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Sammanfattning

FMI tillstyrker i huvudsak forslagen i promemorian. FMI ser positivt pa att EU:s
nya penningtvattsregelverk starker forutsattningarna att motverka penningtvatt
och finansiering av terrorism. Samtidigt beddmer myndigheten att
forandringen kommer att medféra omfattande utmaningar for FMI genom
bland annat 6kade krav pa riskbeddomning och informationsinhdmtning.

FMI vill sarskilt starka mojligheterna att fa tillgang till relevanta uppgifter for
tillsynen. Myndigheten valkomnar darfor forslaget om utdkad tillgang till
uppgifter om brott, eftersom sddana uppgifter ar viktiga for att kunna bedéma
om registrerade eller registreringssdékande aktorer ar [ampliga att verka i
branschen. FMI anser ocksa att myndigheten behover tydliga befogenheter att
begara in uppgifter fran de tjansteleverantorer som ansvariga enheter anlitar.

FMI framhaller vidare att det nya EU-regelverket staller betydligt hogre krav pa
riskbaserad tillsyn an dagens reglering. For att kunna genomféra den
riskklassificering som kravs anser myndigheten att det kommer att behévas
mer omfattande och aterkommande rapportering fran fastighetsmaklare och
fastighetsmaklarforetag. Enligt FMI riskerar mojligheterna att bedriva en
effektiv och traffsaker tillsyn annars att bli begransade.

Myndigheten efterfragar aven fortydliganden om tillsynsansvaret for vissa
foretagsstrukturer och anser att regelverket bér ge FMI motsvarande
majligheter till informationsinhamtning och ingripanden vid &vertradelser av
penningtvattsregelverket som vid dvertradelser av fastighetsmaklarlagen.

FMI tillstyrker i huvudsak det féreslagna sanktionssystemet men konstaterar att
det blir mer omfattande och komplext an dagens ordning. Myndigheten ar
samtidigt tveksam till inférandet av ytterligare avgifter for
penningtvattstillsynen och bedémer att sddana avgifter kan fa odnskade
konsekvenser for de aktdrer som star under tillsyn.
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Sammanfattningsvis anser FMI att det nya penningtvattsregelverket ar ett
viktigt steg for att starka arbetet mot ekonomisk brottslighet. For FMI innebar
reformen emellertid nya krav pa tillsynsverksamheten. Myndigheten bedémer
darfor att ytterligare befogenheter och en langsiktigt forstarkt finansiering ar
nodvandiga for att FMI ska kunna fullgora sitt uppdrag pa ett effektivt satt.

1. Lagforslag

1.1 Forslag till lag om atgarder mot penningtvitt och
finansiering av terrorism

| forslaget till ny lydelse for 2 kap. 1 § p. 1 anges en hanvisning till 2 kap. 1 §
1 i fastighetsmaklarlagen (2021:516), nedan FML. FMI utgar fran att den

korrekta hanvisningen ska vara 1 kap. 2 § p. 1 och 2 samt eventuellt dven 1
kap. 3 § FML.

5. Ansvariga enheter

5.1.5 Fastighetsmaklare och andra yrkesverksamma i
fastighetsbranschen

Andra yrkesmadssigt verksamma inom fastighetsbranschen som
agerar mellanhé@nder

FMI delar promemorians beddmning om att det, bortsett fran de fysiska
och juridiska personer som omfattas av undantag enligt
fastighetsmaklarlagen, endast ar fastighetsmaklare och

fastighetsmaklarforetag som ar sddana mellanhander vid
fastighetstransaktioner som innebar att de ar ansvariga enheter.

7. Lamplighetskrav och kontroll av kravet

7.1 Kontroll av lamplighet

Ny bestammelse foreslas

FMI har inget att invanda mot att regleringen om lamplighetsprovningen
rorande fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag fors over till den nya
penningtvattslagen.

ldag gors lamplighetsprévningen av de som ingar i maklarféretagets
ledning och de som har ett kvalificerat innehav i maklarforetaget enligt
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bestammelsen i 2 kap. 9 § p. 3 FML. Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla att personer som leder eller har ett vasentligt agarinflytande
over ett fastighetsmaklarféretag ar lampliga att inneha denna stallning.
Denna lamplighetsprovning infordes bland annat for att uppfylla kraven i
det fjarde penningtvattsdirektivet (se prop. 2020/21:119 s. 45-47). Forslaget
i promemorian innebar att en provning av ledning och kvalificerade dgare
ska goras enligt p. 3 samt av de som ingar i ledningen for eller &r verklig
huvudman for en juridisk person enligt 4 kap. 2 § penningtvattslagen
genom p. 4. Eftersom punkten tre infordes for att leva upp till kraven enligt
fjarde penningtvattsdirektivet sa anser FMI att det bor fortydligas huruvida
lamplighetsprévningen av de ansvariga enheter som omfattas av
penningtvattsregelverket ska goras enligt bada punkterna eller bara enligt
den fjarde punkten.

For att FMI ska kunna préva lampligheten hos den som ar verklig
huvudman ar en nédvandighet att det infors en skyldighet for
fastighetsmaklarforetag att ange uppgift om en sadan i sin ansékan om
registrering. Bestammelsen i 8 § fastighetsmaklarforordningen (2021:518)
maste saledes kompletteras med att ansdkan ska innehalla uppgift om
namn, person- eller organisationsnummer och e-postadress for den som ar
verklig huvudman i maklarféretaget. Andringen medfér ocksé behov av
justering av andra bestammelser i fastighetsmaklarférordningen.

7.3 Mojligheten att inhamta uppgifter och vissa fragor
om sekretess

Promemorian foreslar att tillsynsorganen ska fa tillgang till fler uppgifter om
brott an de har idag. FMI delar denna uppfattning vilket tidigare har
framforts vid ett flertal tillféllen, bland annat i en hemstallan till regeringen i
maj 2024'. FMI:s mojlighet att ta del av information fran belastningsregistret
ar idag begransad (se 12-12a §§ forordning om belastningsregister
(1999:1134)). Det forekommer dock att FMI, genom exempelvis en anmalan,
uppmarksammas pa att en maklare blivit domd for ett brott som inte
framgar av de utdrag inspektionen far fran Polismyndigheten. Trots detta
har FMI bedomt att brottet maklaren ar domd for ger skal att ifragasatta
maklarens redbarhet och lamplighet, vilket har lett till att maklaren har fatt
en disciplinar pafoljd. En person som har begatt brott har som
utgangspunkt uppvisat en uppsatlig vilja att asidosatta lagar och regler eller
en riskbendgenhet som till foljd av exempel oaktsamhet eller slarv har
medfort en lagovertradelse. Sadana personer kan |6pa storre risk att
anvandas som aktiva eller passiva mojliggorare. En utdkad kontroll vid FMI:s
provning av ansdkningar om registrering samt tillsyn kan foérhindra ett

" Hemstallan om éversyn av fastighetsmaklarlagen samt begéran om férordningséndringar, dnr. 24-
0877
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utnyttjande av den fortroendestallning och legitimitet som féljer med
maklarrollen och den tillgang till klientmedelskonton som maklare har. En
utvidgad uppgiftsskyldighet skulle aven starka mojligheten till
likabehandling. | dagslaget kan situationen uppsta att tva fastighetsmaklare
har begatt samma typ av brott, som inte omfattas av de uppgifter som FMI
kan begara ut, dar FMI far reda pa det ena brottet genom exempelvis en
anmalan och kan préva den ena maklarens redbarhet och lamplighet,
medan den andra maklaren undgar en saddan prévning. Mot bakgrund av
detta bor FMI ha ratt att ta del av uppgifter om alla brott som lett till nagon
annan pafoljd an penningbdter pa samma satt som de myndigheter som
omfattas av 11 § i forordningen om belastningsregistret har.

Det behdver ocksa goras féljdandringar i 12 och 12a §§ i forordning om
belastningsregister sa att det framgar att uppgifter ur belastningsregistret
far hamtas dven vid lamplighetsprovning enligt penningtvattslagen. | 12a §
maste det dven laggas till att FMI far begara ut uppgifter om verklig
huvudman.

8. Tillsyn

8.2 Tillsynsorgan

Icke-finansiella holdingforetag med blandad verksamhet

Enligt promemorian framstar det som naturligt att den myndighet som
bedriver penningtvattstillsyn dver dotterbolaget ocksa gor det dver
holdingforetaget. FMI anser att det behdver fortydligas vad for typ av
foretag detta kan vara fragan om och om detta innebar att dven icke-
finansiella holdingféretag med blandad verksamhet i vilka det inte bedrivs
fastighetsformedling, kan komma att std under FMI:s tillsyn. Foretag dar en
eller flera maklare bedriver yrkesmassig férmedling av bland annat delar av
fastigheter, bostadsratter och byggnader pa annans mark star idag under
FML:s tillsyn, oavsett om det ar ett dotterbolag eller ett icke-finansiellt
holdingféretag med blandad verksamhet. FMI delar inte promemorians
beddmning att det i sddana fall framstar naturligt att den myndighet som
bedriver penningtvattstillsyn over dotterbolaget ocksa gor det 6ver
holdingforetaget. Om FMI ska utdva tillsyn dven 6ver icke-finansiella
holdingféretag med blandad verksamhet, som inte bedriver
fastighetsmaklarverksamhet, endast for att dotterforetaget ar registrerat
hos FMI, innebar det en utvidgning av FMI:s uppdrag.
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8.4.5 Kontroll av ansvariga enheter

Tillsynsorganens kontroll av ansvariga enheter

Det finns oklarheter huruvida franchisegivare kommer att omfattas av bland
annat artiklarna 16 och 17 i penningtvattsférordningen. Franchisegivarna
inom fastighetsmaklarbranschen star idag inte under FMI:s tillsyn eftersom
det oftast inte bedrivs registreringspliktig verksamhet i dem. Utifran AMLA:s
forslag till tekniska standard for artiklarna 16 (4) och 17(3), med titeln "Draft
Regulatory Technical Standards under Articles 16(4) and 17(3) of Regulation
(EU) 2024/1624", ser FMI att franchisegivarna skulle kunna falla under
definitionen av moderforetag. Vilket leder till att konstellationen
franchisegivare och franchisetagare skulle kunna ses som en koncern i
forordningens mening. FMI anser att det behdver utredas om
franchisegivarna kommer att omfattas av kraven och vilken myndighet som
i sadana fall skulle utova tillsyn éver dem.

Tillsynsmetoden ska vara riskbaserad

Det nya penningtvattsregelverket staller ytterligare krav pa att FMI genom
riskbaserad tillsyn ska kontrollera att de ansvariga enheterna som star
under inspektionens tillsyn efterlever kraven i penningtvattsregelverket. FMI
ska dessutom regelbundet bedéma och 6vervaka de risker som ansvariga
enheter utsatts for nar det galler penningtvatt och finansiering av terrorism.

| promemorian redogdrs for att det i sjatte penningtvattsdirektivet framgar
krav pa att tillsynsorganen ska tillampa en riskbaserad tillsynsmetod (art.
40) och att tillsynsorganen ska ha en klar uppfattning om riskerna for
penningtvatt och finansiering av terrorism i sin medlemsstat. Det anges
aven att en av forutsattningarna for att tillsynsorganen ska kunna tillampa
en riskbaserad tillsynsmetod ar att de har en klar uppfattning om var
riskerna for penningtvatt finns sa att de kan koncentrera sina resurser till de
omraden dar riskerna ar som storst och for detta andamal behover
tillsynsorganen ha tillgang till uppgifter som gor det mojligt for dem att
riskklassificera tillsynsobjekten. Promemorian gér bedémningen att
regeringen ska bemyndigas att meddela foreskrifter om skyldighet for
ansvariga enheter att periodiskt eller pa begaran lamna uppgifter om sin
verksamhet, sina kunder och andra férhallanden som ar nédvandiga for att
tillsynsmyndigheten ska kunna bedéma den risk som kan férknippas med
den ansvariga enheten. Promemorian anser att vilka enheter som ska
omfattas bor beddémas av regeringen, men promemorian beddémer dock att
de verksamheter som star under FMI:s tillsyn fortsatt generellt inte anses
vara av sadan art och omfattning att det ar motiverat med periodisk
rapportering. FMI delar inte promemorians bedémning. En férutsattning for
att FMI ska kunna gora en riskklassificering i enlighet med artikel 40 i
penningtvattsdirektivet ar att de ansvariga enheterna under FMI:s tillsyn
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periodiskt rapporterar in de uppgifter som AMLA beddmt ska ligga till
grund for riskklassificeringen. Av artikel 40.2 i det sjatte
penningtvattsdirektivet framgar att AMLA ska utarbeta forslag till tekniska
standarder for tillsyn. Den tekniska standarden ska bland annat faststalla
riktmarkena och en metod for att bedoma och klassificera den inneboende
och kvarstaende riskprofilen fér ansvariga enheter. AMLA publicerade i juli
2026 ett utkast till teknisk standard med titeln "Draft Regulatory Technical
Standards on the methodology for assessing and classifying the inherent
and residual risk profile of obliged entities in the non-financial sector under
Article 40 (2) of Directive (EU) 2024/1640". Till utkastet finns tva bilagor med
forslag till datapunkter. | bilagorna finns datapunkter som galler specifikt
for fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag. FMI har genom
deltagande i NFSS (Sub-group for the non financial sector) och AMLA
Expert Network varit med och tagit fram datapunkterna for
fastighetsmaklarbranschen. Den tekniska standarden ska tillampas fran den
31 december 2028. Arbetet inom AMLA for framtagande av datapunkter
som ska ligga till grund for riskbedémningen av de ansvariga enheterna
inom den icke-finansiella sektorn syftar till att skapa en harmonisering av
riskbeddmningen av ansvariga enheter inom respektive sektor i EU. Det ar
FMI:s uppfattning, utifrdn det pdgdende arbetet i AMLA, att det finns en
forvantan pa samtliga nationella tillsynsmyndigheter att inhamta periodisk
rapportering innehallande de datapunkter som pekats ut av AMLA.
Tillsynsmyndigheterna forvantas darfor arbeta datadrivet och rikta sina
insatser mot de ansvariga enheter dar riskerna ar som storst.
Tillsynsmyndigheterna forvantas dven arbeta datadrivet med tematisk
tillsyn, vilket dven det kraver att det hamtas in information fran de ansvariga
enheterna.

Utifran det omfattande pagaende arbetet inom EU rérande
informationsinhamtning for tillsynen ar det FMI:s tolkning att
riskklassificeringen av ansvariga enheter under FMI:s tillsyn ska goras i
enlighet med den metod som det redogdrs for i den tekniska standarden
och genom de datapunkter som finns i tillhdrande bilagor. For att FMI ska
kunna riskklassificera de cirka 2300 maklarféretagen samt ett antal tusen
fastighetsmaklare som star under inspektionens tillsyn utifran AMLA:s
datapunkter maste dessa ansvariga enheter rapportera in denna data till
FMI. Den information som ska inhdmtas enligt datapunkterna ar bland
annat det totala antalet kunder maklarféretaget har haft under ett ar, hur
manga av kunderna som har varit personer i politisk utsatt stallning (PEP),
den storsta transaktionen maklarforetaget har genomfért, hur manga av
formedlingarna som genomforts har betalats med kryptovaluta och hur
manga av kunderna som bor i ett hogrisk tredjeland. Denna information ar
det endast de ansvariga enheterna som har tillgang till. Om FMI inte skulle
vara skyldig att folja AMLA:s metod for riskklassificering bor det tydligt
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framga och aven pa vilket satt FMI i stallet ska riskklassificera sina ansvariga
enheter och hur detta kan motiveras infér den europeiska
tillsynsmyndigheten AMLA. Om det beddms att FMI ska tillampa AMLA:s
metod och datapunkter, men att FMI inte ska fa inhamta uppgifterna
periodiskt, bor det tydligt anges hur FMI ska fa tillgang till denna
information pa annat satt. Om FMI istéllet ska inhdmta motsvarande
information genom arligt aterkommande foreldgganden till ansvariga
enheter, medfor det sannolikt en betydligt storre administrativ bérda for
saval FMI som de ansvariga enheterna an ett standardiserat och férutsebart
system for periodisk rapportering. En ordning med arligt aterkommande
forelagganden till flera tusen ansvariga enheter bedoms dven Oka antalet
administrativa drenden for beslut i FMI:s disciplinndmnd, pa bekostnad av
tillsynsarenden dar riskerna for allvarliga 6vertradelser ar som storst.

For det fall FMI ges mandat att inhdamta uppgifterna genom periodisk
rapportering bor det framga vilken pafoljd som kan komma i frdga om den
ansvariga enheten inte rapporterar.

Av utkastet till teknisk standard rérande den centrala databasen for
bekampning av penningtvatt och finansiering av terrorismz som AMLA
publicerade den 7 oktober i ar framgar vilken information som
tillsynsmyndigheterna ska 6verfora till databasen avseende ansvariga
enheter i den icke-finansiella sektorn. Bland annat foreslas att den
riskklassificering som gjorts enligt den féreslagna metoden ska dverforas.
Aven rérande detta méaste det tydligt framga hur FMI ska motivera infor
AMLA att denna information inte kommer kunna éverféras om FMI inte kan
genomfora riskklassificeringen i enlighet med AMLA:s metod.

8.5 Tillsynsorganens verktyg vid tillsyn

Befogenhet att begara upplysningar

| promemorian anges att det far forutsattas att samtliga ansvariga enheter
rattar sig efter begaran fran ett tillsynsorgan om att vidta de atgarder som
behovs for tillsynen utan att det behdver begaras genom ett forelaggande.
Det foreslas darfor inga bestammelser om sanktioner/paféljder om de
ansvariga enheterna inte lamnar begarda uppgifter. Att de ansvariga
enheter som star under FMI:s tillsyn ska l[amna de upplysningar och ge
tillgang till de handlingar som behdvs for tillsynen regleras i 4 kap. 2 §
fastighetsmaklarlagen. FMI forutsatter att denna bestammelse dven

2 Draft Regulatory Technical Standards on the AML/CFT Central Database under Article 11(6) of
Regulation (EU) 2024/1620
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kommer att vara tillamplig pa information kopplat till Gvertradelser av
penningtvattsregelverket.

Av forarbetena till motsvarande bestammelse i 1995 ars fastighetsmaklarlag
framgar att den som inte féljer en anmaning att Iamna uppgifter eller som
vagrar att lata Fastighetsmaklarnamnden ta del av handlingar i
tillsynsarenden riskerar avregistrering. Eftersom utredningen i
tillsynsarendet i ett sddant fall hindras, maste ett beslut helt eller delvis
fattas pa formella grunder. En avregistrering kan naturligtvis i en del fall,
beroende pa tillsynsarendets art, framstd som en omotiverat strang reaktion
pa exempelvis en maklares ovilja att besvara tillsynsmyndighetens
forelaggande. Nar en maklare vagrar att samarbeta i ett tillsynsarende bor
dock som regel en avregistrering ske. Den principen bor tillampas enhetligt
och oberoende av vad som i tillsynsarendet laggs maklaren till last. En sa
pass strang hallning skall ses mot bakgrund av att en fungerande
tillsynsverksamhet i hég grad ar beroende av att utredningen i
tillsynsarenden kan bedrivas skyndsamt och att beslut inte onddigtvis
fordrojs. Av ovan ndamnda forarbeten framgar dven att majligheten till en
kraftfull reaktion fran tillsynsmyndighetens sida ar avsedd att 6ka respekten
for tillsynsmyndighetens arbete och dess forelagganden och darigenom
bidra till en snabbare handlaggning av tillsynsarendena. En avregistrering
pa formella grunder ar naturligtvis inte ndgot som drabbar den maklare
som lever upp till rimliga krav pa god fastighetsméaklarsed. Att inte besvara
ett forelaggande fran tillsynsmyndigheten far anses sta klart i strid med god
fastighetsmaklarsed.

Enligt praxis ska en maklares registrering aterkallas om hen inte besvarar ett
forelaggande alls. Daremot kan en varning meddelas om maklaren
underlatit att besvara enstaka fragor i ett forelaggande. | sammanhanget
kan namnas att under 2025 fick en maklare sin registrering aterkallad av
FMI:s disciplinnamnd pa grund av att hen inte besvarat férelaggande fran
myndigheten tillfredsstéllande och fyra maklare fick en varning. Under 2024
fick tva maklare sina registreringar aterkallade och fyra maklare fick en
varning for underlatenhet att besvara férelagganden.

FMI anser att det vore olampligt att en ansvarig enhet skulle kunna undvika
pafoljd eller fa fortsatta bedriva verksamhet om hen inte lamnade den
information som FMI efterfragar i arenden som rér penningtvatt. FMI anser
att samma regler bor galla oavsett om det ar en 6vertradelse av
fastighetsmaklarlagen eller penningtvattreglerna. Om inte en motsvarande
bestammelse infors i penningtvattslagen bor det darfor tydligt framga att
bestammelsen i 4 kap. 2 § fastighetsmaklarlagen galler dven vid drenden
som ror 6vertradelser av penningtvattsregelverket av ansvariga enheter
som star under FMI:s tillsyn.
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Av promemorian framgar att befogenheten att enligt direktivet kunna
begara relevanta uppgifter for tillsynen fortsatt galler gentemot den
ansvariga enheten, men omfattar enligt fortydligandet aven uppgifter fran
tjiansteleverantorer. Promemorian beddmer att ratten att fran den ansvariga
enheten fa uppgifter fran tjansteleverantoéren till vilka en ansvarig enhet har
utkontrakterat delar av sitt uppdrag till, redan omfattas av de nationella
tillsynsorganens befogenheter att begara in de upplysningar och ge tillgang
till de handlingar som behdvs for tillsynen, och att det saknas behov av att
specificera att detta dven galler uppgifter fran tjansteleverantorer.

FMI kan idag begara in upplysningar och handlingar endast fran dem som
star under myndighetens tillsyn. FMI ser en risk for kringgaende av
bestammelsen genom att tillsynsobjekten havdar att de inte har tillgang till
den information som finns hos tjansteleverantdren. FMI anser darfor att det
ar nédvandigt att det infors en bestammelse om att befogenheten aven
galler uppagifter fran tjansteleverantérer. | sammanhanget kan ndmnas att
FMI framfort dnskemal om att utvidga inspektionens ratt till upplysningar
att omfatta andra parter an fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag i
den hemstallan som skickades till regeringen 2024.

9. Ingripande

FMI konstaterar att forslaget om att féra dver bestammelserna om
ingripande mot ansvariga enheter vid dvertradelser av
penningtvattsregleringen fran fastighetsmaklarlagen till den nya
penningtvattslagen kommer att fa omfattande paverkan pa inspektionens
verksamhet. Det féreslagna sanktionssystemet ar komplext och innebar nya
sanktioner som FMI inte tillampat tidigare.

9.4.2 Ingripande genom forelagganden,
rekommendationer och offentliggorande

Atgird for att forebygga eller férhindra évertridelse

Promemorian konstaterar att det ar majligt att en rekommendation lampar
sig battre nar den ansvariga enheten ar advokat, revisor eller
fastighetsmaklare och dér det finns en etisk standard inom yrkeskaren som
ska uppratthallas, an vad den atgarden gor i forhallande till andra ansvariga
enheter. Det finns savitt FMI kdnner till ingen etisk standard for
fastighetsmaklare, daremot finns det en rattslig standard, god
fastighetsmaklarsed, som regleras i 3 kap. 1 § fastighetsmaklarlagen. God
fastighetsmaklarsed utvecklas och bestams framfér allt genom FMI:s
disciplinndmnds avgdranden i tillsynsarenden och férvaltningsdomstolarnas
praxis. FMI delar med anledning av det inte promemorians bedémning att
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en rekommendation skulle lampa sig battre vid tillsyn av fastighetsmaklare
utan ser darfoér svarigheter med att tillampa ett sadant forfarande i
praktiken.

9.4.7 Méjligheten till disciplindra atgarder nér en juridisk person
bar ansvaret for 6vertradelsen

FMI tillstyrker promemorians forslag om att nér ett ingripande gors enligt
den nya penningtvattslagen, mot en juridisk person i vilken en
fastighetsmaklare ar anstalld, ska det inte hindra att ett disciplinart
ingripande kan goras mot fastighetsmaklaren enligt fastighetsmaklarlagen.
Vem som idag ar anstalld i ett fastighetsmaklarféretag ar inte en uppgift
som FMI har tillgang till. | fastighetsmaklarregistret registreras idag endast
uppgift om vilket fastighetsmaklarforetag som fastighetsmaklaren avser att
bedriva formedlingsverksamhet i (29 § fastighetsmaklarférordningen) och
pa vilket av fastighetsmaklarforetagets verksamhetsstalle som en
registrerad maklare bedriver verksamhet i (31 §
fastighetsmaklarférordningen). En fastighetsmaklare som bedriver
verksamhet i ett fastighetsmaklarforetag ar inte alltid anstalld i foretaget
utan kan exempelvis bedriva verksamheten i egenskap av konsult.

For att FMI ska kunna rikta tillsynen mot ratt ansvarig enhet maste det i
fastighetsmaklarférordningen inféras en skyldighet for fastighetsmaklarna
att i sin ansdkan om registrering ange om de ar anstallda i ett
fastighetsmaklarforetag och i férekommande fall, vilket féretag. Det bor
aven inforas en skyldighet for fastighetsmaklarforetagen att i ansékan om
registrering ange vilka méklare som ar anstallda hos dem.

Andringen medfér ocksa behov av justering av andra bestammelser i
fastighetsmaklarférordningen.

9.10 Skydd for personer som rapporterar 6vertradelser
och misstanke om brott

EU:s visselblasardirektiv ar tillampligt fér ansvariga enheter

Av promemorian framgar att de bor vara den myndighet som utdvar tillsyn
Over att penningtvattsregelverket efterfoljs, som ocksa utdvar tillsyn 6ver att
skyldigheten att inrdtta interna rapporteringskanaler foljs. | syfte att fa en
enhetlig tillampning bland tillsynsmyndigheterna bér det framga vilken
pafoljd som kan komma i fraga om den ansvariga enheten inte har en
visselblasarkanal.
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12. Sarskilda fragor

12.8 Avgifter for ansvariga enheter

Av promemorian framgar att tillsynsmyndigheter vars verksamhet
finansieras genom avgifter ska fa ta ut avgift for sin verksamhet enligt den
nya penningtvattslagen. FMI:s verksamhet &r inte avgiftsfinansierad utan
avgiftsbelagd. For prévning av en ansodkan tillampas avgiftsklass 4 i
avgiftsférordningen (1992:191) och den arliga avgiften regleras i
fastighetsmaklarforordningen. Avgiften ar densamma for enskilda
fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag, oavsett
registreringskategori. Kostnaden for den lamplighetsprévning som gors vid
ansokan om registrering samt vid arliga kontroller for registrerade
ansvariga enheter kostnadstacks med nuvarande avgiftsuttag. FMI ser
darfor inget behov av extra avgiftsuttag for att folja
penningtvattsregelverket. Tvartom skulle bestammelsen om nytt
avgiftsuttag medfora att FMI skulle behova differentiera ansdkningsavgifter
och arliga avgifter eftersom inspektionen har tillsyn éver ansvariga enheter
som inte omfattas av penningtvattsregelverket men som anda ska
lamplighetsprovas enligt fastighetsmaklarlagen. Detta galler
fastighetsmaklare och fastighetsmaklarféretag med registrering for
hyresférmedling. Det skulle daven kunna uppfattas som en ojamlik
behandling om de ansvariga enheter som omfattas av penningtvattslagen
skulle behova betala en extra avgift for en provning som aven de enheter
som endast omfattas av fastighetsmaklarlagen genomgar, men utan att
dessa belastas med motsvarande kostnad.

FMI hanterar aven andringsarenden for fastighetsmaklarféretag. | dagslaget
tas ingen specifik avgift ut for dessa arenden. Enligt den foreslagna
bestammelsen behdver dock en avgift inforas eftersom drendena innefattar
en lamplighetsprévning. FMI anser att det finns en risk for att ett
avgiftsuttag for dessa arenden skulle motverka de ansvariga enheternas
vilja att rapportera in andringar av ledning och verkliga huvudman.
Konsekvensen av detta skulle vara att fastighetsmaklaregistret har inaktuella
uppgifter och att FMI far fler tillsynsarenden. Det skulle ocksa, som framgar
ovan, medfora en differentiering mellan de olika ansvariga enheterna som
kan uppfattas som ojamlik.
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14. Verkligt huvudmannaskap

14.16.4 Atgarder i fraiga om underlatelse att limna ut
uppgifter och dokumentation

Om dokumentationen inte lamnas till myndighet

Promemorian foéreslar att om den som omfattas av skyldigheten att lamna
ut dokumentation relaterat till verkligt huvudmannaskap till en myndighet
inte gor vad som kravs, ska Bolagsverket pa begaran av myndigheten
forelagga den som omfattas av skyldigheten att inom viss tid lamna ut
dokumentationen. Enligt FMI:s beddmning finns det en risk for att detta
forfarande blir onddigt krangligt och riskerar att forlanga inspektionens
handlaggningstider.

17. Konsekvenser

Effekter for forvaltningsmyndigheterna, kommuner och
regioner

| promemorian konstateras att forslaget innebar att tillsynsmyndigheterna
pa penningtvattsomradet kommer att fa 6kade kostnader, sarskilt de
myndigheter som bedomts fa fler tillsynsobjekt. Nar det galler FMI beddms
myndighetens kostnader till foljd av penningtvattsregleringen framfor allt
vara hanforliga till uppgifter som kravs av tillsynsmyndigheter generellt
enligt penningtvattsregleringen. Promemorian framfor dock att da icke-
finansiella holdingforetag med blandad verksamhet tillkommer som
tillsynsobjekt sa kan aven FMI:s avgifter behdva justeras.

| FMI:s budgetunderlag for 2027-2029 (dnr. 26-0371) har inspektionen
framfort att det nya AML-paketet innebar ett tydligt férandrat uppdrag for
FMI. De krav som AML-paketet medfér blir extremt utmanande for en liten
myndighet som FMI med 30 anstallda och med cirka 10 000 tillsynsobjekt.
Utan uttkade resurser riskerar myndigheten att inte kunna leva upp till flera
centrala krav enligt det sjatte penningtvattsdirektivet. Det galler sarskilt
kraven pa riskbaserad tillsyn och riskklassificering av ansvariga enheter.
Brister i dessa delar innebar att FMI inte kan genomfdra tillsynen pa det satt
som direktivet foreskriver, vilket i sin tur kan leda till att Sverige som
medlemsstat anses sakna tillfredsstallande tillsyn av den icke-finansiella
sektorn. Detta kan i forlangningen medfora formell kritik fran EU, riktade
atgardsplaner eller 6kade krav fran AMLA pa ytterligare nationella insatser.
En sddan utveckling riskerar att forsvaga Sveriges stallning som ett land
med hog regelefterlevnad och samtidigt paverka tilliten till den svenska
fastighetsmarknaden. FMI har darfor i februari 2026 bedémt att
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myndighetens anslag bor utdkas permanent med minst 7,5 mkr samt
utokad laneram och att avgifterna ska justeras i enlighet med det.

Beslut i detta drende har fattats av myndighetschefen Camilla Rosenberg. |
den slutliga handlaggningen har dven chefen for stdd, utveckling och
kommunikation Anna Ekholm, juristen Maria Wackerfeldt,
penningtvattsexperten Angelica Wallmark och féredragande verksjuristen
Malin Fors deltagit.

Camilla Rosenberg Malin Fors
Myndighetschef Verksjurist
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