Fastighetsmaklarinspektionen

Praktikplan och -intyg

for fullstandig registrering som fastighetsmaklare

e Praktiken utgor en viktig del av studentens hela utbildning. Praktiken ska knyta an till
den teoretiska utbildningen och ge den blivande méaklaren mdjlighet att omsatta sina
teoretiska kunskaper i verkligheten.

e Handledare ska vara en fastighetsmaklare som varit registrerad i Sverige i minst ett
ar. Samtliga moment som normalt ingar i ett férmedlingsuppdrag ska inga i
praktiken.

e Praktiken kan delas upp i flera perioder men ska sammanlagt paga i minst sex
manader och motsvara minst 800 arbetstimmar. Praktiken far tidigast pabdrjas i
samband med att den teoretiska utbildningen pabdrjas. Minst tre av de sex
praktikmanaderna ska genomforas efter att den teoretiska utbildningen i huvudsak ar
fullgjord.

e Om praktikanten har arbetat som maklarassistent eller motsvarande under
sammanlagt minst ett av de senaste fem aren innan studierna paborjades, och
arbetet innefattat arbetsmoment relaterade till hela maklarprocessen, ska praktiken
paga i minst fyra manader och motsvara minst 530 arbetstimmar. Minst en av de fyra
praktikmanaderna ska genomfdras efter att den teoretiska utbildningen i huvudsak ar
fullgjord. Praktikanten ska intyga detta med anstallningsbevis och I6nebesked eller
motsvarande handlingar.

e Vid ansokan far inte praktiken vara avslutad for mer &@n ett ar sedan.

Generella regler

Diskutera handlingssatt

Praktikanten och handledaren ska efter varje fullgjort delmoment avsatta tid for att diskutera
olika handlingssatt i olika situationer. Det kan handla om maklarens ansvar for
marknadsforing, vikten av att maklaren framfor alla bud till saljaren, samt ansvaret for
klientmedelskontot.

Ansvar och sjalvstandighet

Den handledande maklaren ar alltid ansvarig for allt formedlingsarbete som utférs inom
formedlingsuppdraget, oavsett om det ar maklaren sjalv eller praktikanten som utfor
arbetsmomentet. | vilken grad praktikanten sjalvstandigt ska utféra eller medverka vid
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respektive arbetsmoment ska bedémas av handledaren. Bedémningen gors utifran
omstandigheter som praktikantens bakgrund, om praktikmomenten sker under eller efter
praktikantens teoretiska utbildning, arbetsmomentets svarighetsgrad samt praktikantens
kunskapsniva och mognad.

Informera

Det ska tydligt framga att praktikanten ar under utbildning, garna med namnbricka.
Informera ocksa muntligen om praktikantens roll i férmedlingsarbetet.

Folja objekt fran intag till tilltrade

For att fa en helhetsbild av hur fdrmedlingsarbetet gar till bor praktikanten folja minst ett
objekt hela vagen fran intag till tilltrade. Om det inte ar praktiskt mojligt att vara med pa alla
delmoment, till exempel pa grund av att maklarkontoret endast formedlar bostadsratter, sa
ar det av vikt att handledaren anda gar igenom och diskuterar handlingsalternativ och
tillvdgagangssatt. Ett satt kan vara att ga igenom handlingar i ett tidigare
formedlingsuppdrag. Om det ar mojligt bor praktikanten folja flera maklares arbete for att fa
insyn i olika arbetssatt.

Praktikens innehall

Rutorna nedan kryssar handledaren i och intygar att varje delmoment ar genomfért. Om det
inte har varit mojligt att gdéra momentet praktiskt, ska handledaren teoretiskt ha gatt igenom
och diskuterat handlingsalternativ och tillvdgagangssatt med praktikanten.

Praktikanten har genomfort féljande moment:

Journalforing

Journalforing &r en uppgift som stracker sig 6ver hela férmedlingsuppdraget. Den ska aterspegla

faktiska aktiviteter. Notering ska ske kontinuerligt under hela férmedlingsprocessen.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism

Handledaren ska beskriva och visa praktikanten alla rutiner och atgarder som gors under ett

formedlingsuppdrag i syfte att minska risken for penningtvatt, sdésom ID-kontroller och riskbedémningar
med mera.

Infor intag - fastighet

Begér och ga igenom utdrag fran fastighetsregistret. Kontrollera lagfaren dgare, genom vilken typ av
fang bostaden Overlatits, servitut, gemensamhetsanlaggningar inteckningar, pantbrev (datapantbrev

eller skriftliga pantbrev), och behov av att déda pantbrev.
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Fastighetsbildningsmoment. Det framgar av fastighetsregister om det skett ndgon fastighetsbildning.

Kontroll av om nagot pagar eller om nagot behéver goéras infor formedlingen.

Infor intag — bostadsratt

Begar utdrag fran lagenhetsregister for att sakerstalla att det ar ratt lagenhet och ratt

bostadsrattsférening.

Kontrollera vad som ingar i bostadsratten.

Kontrollera pantsattning av bostadsratten.

Intag - fastighet/bostadsratt

Kontrollera om det finns en eller flera dgare, och om bostaden omfattas av giftoratt eller ar enskild

egendom. Om det ar ett dodsbo, identifiera vem/vilka som ar dédsbodeldgare, samt ta reda pa vem
som upprattar bouppteckningen. Kontrollera om det finns férordnande om god man och forvaltarskap.

Kontrollera om det &r en permanentbostad eller fritidsbostad.

Kontroll av fullmakter och eventuella medgivanden.

Fraga om befintliga lan. Darefter kontroll med banken for att hitta eventuella panter i bostadsratter som

inte framgar av bostadsréttsregistret.

Be séljaren fylla i fragelistan.

Intag - fastighet

Kontrollera om huset &gs med dganderatt, tomtratt eller arrende.

Kontrollera eventuellt arrendeavtal.

Underlag for marknadsforing och objektsbeskrivning

Inhdmta och sammanstall obligatoriska och eventuella icke obligatoriska uppgifter i

objektsbeskrivningen.

Ta fram de handlingar som spekulanterna ska fa. Handledaren ska ga igenom dokumenten med

praktikanten.

Bestall i forekommande fall besiktning, energideklaration och radonmatning. Om mojligt bor

praktikanten vara med pa minst en besiktning.

Bestall i férekommande fall arsredovisning och stadgar.
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Visning

Information till spekulanterna om kdparens undersokningsplikt.

Information till spekulanterna om hur budgivningen gar till.

Budgivning

Information till spekulanterna om hur budgivningen gar till och att saljaren bestammer till vem, nér och
till vilket pris objektet ska 6verlatas.

Aterkallade bud, genomgéng om hur en méklare ska agera.

Kontroll av budgivare. Inhamta kontaktuppgifter och undersok finansieringsmaojligheter samt om egen
forsaljning &r en forutsattning.

Kontrollera att anbudsforteckningen ar fullstandig.

Forberedelser infor kontraktsskrivning

Sammanstall material och sakerstall att det ar ratt objekt.

Kontrollera kdparens finansiering.

Kontrollera pantbrev/pantsattning.

Sarskilda villkor sasom friskrivning, finansiering, bouppteckning och god man.
Genomgang av 16s och fast egendom och vad som ingar i kopet.

Uppratta boendekostnadskalkyl.

Forbered och uppratta kontrakt.

Kontraktsskrivning

Kontraktsgenomgang.

Kontroll av eventuella fullmakter.

Ansodkan om medlemskap/uttrade ur férening.

Avstamning om att finansiering ar klar och i vilken bank kdparen ska ha eventuella lan.

Uppratta depositionsavtal.

Hantering av deponerade medel
Kontrollera att handpenningen har inkommit.

Gor eventuell utbetalning nér villkor ar uppfyllda.
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Tillaggsavtal

Uppratta tillaggsavtal (vid till exempel andring av tilltradesdatum, séljaren atar sig att atgarda nagot,

andring av agarandel).

Forberedelser for tilltrade

Boka tid med kdparens bank.

Kontrollera att eventuella villkor &r uppfyllda.

| forekommande fall sdkerstalla att till exempel gavobrev, skriftliga pantbrev, medgivande och fullmakter

finns, samt att eventuell bouppteckning ar klar.

Upprétta en preliminér likvidavrakning och se till att medel finns.

Skicka ut en skriftlig kallelse och en preliminar likvidavrakning.

Uppmana parter till kontroll av flyttstadning.

Tilltrade

Overldamna anbudsférteckning.

Overlamna journal.

Soka lagfart.

Kontrollera att befintliga 1an &r |6sta och att eventuella pantbrev 6verldmnas.

Efterarbete

Arkivering av handlingar.

Genomgang med handledaren om hur man fyller i blankett K5 och Keé.




Handledaren intygar
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Handledaren ska efter genomford praktik intyga att praktikanten genomgatt praktikprogram
enligt detta dokument. Om det visar sig att det som intygats inte ar sant kan det leda till en
disciplinar paféljd for den som skrivit under intyget eller eventuellt medverkat till det. For
den som ansoker om registrering med ett falskt intyg kan det bli ett hinder for registrering,
eller leda till en disciplinar paféljd fér den som redan har blivit registrerad. Det kan ocksa
vara brottsligt att intyga nagot som inte ar sant och att anvanda ett falskt intyg.

Intyg om praktik

for fullstandig registrering som fastighetsmaklare

Harmed intygas att nedan angivna person har genomgatt praktik under handledning av

undertecknad fastighetsmaklare med fullstandig registrering.

Praktikantens namn

Personnummer

Praktikperiod(er) — ange endast praktik, ej 6vrig tjanstgoring

Startdatum AAAA-MM-DD Slutdatum AAAA-MM-DD Antal arbetstimmar Antal manader

Startdatum AAAA-MM-DD Slutdatum AAAA-MM-DD Antal arbetstimmar Antal ménader

Startdatum AAAA-MM-DD Slutdatum AAAA-MM-DD Antal arbetstimmar Antal manader

Startdatum AAAA-MM-DD Slutdatum AAAA-MM-DD Antal arbetstimmar Antal ménader
Intygsgivare

Datum (observera att tidigaste datum for intygande &r nar praktiken har fullgjorts)

Underskrift av ansvarig fastighetsmaklare

Personnummer

Namnfértydligande

Telefonnummer

Bifoga hela detta dokument, ikryssat och underskrivet, vid ansdkan om registrering.
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