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Fastighetsmiaklarinspektionens foreskrifter

och allméinna rad om registrering av

fastighetsmiklare;

beslutade den 23 februari 2022

Fastighetsmaklarinspektionen foreskriver foljande med stod av 38 § och 39 § 1
fastighetsméklarférordningen (2021:518).

Inledning

1 § I fastighetsméklarlagen (2021:516) finns bestimmelser om registrering
av fastighetsmiklare och fastighetsmiklarforetag. Registreringen kan avse
fullsténdig registrering, sirskild registrering for hyresformedling eller regist-
rering for hyresformedling.

Av fastighetsméklarforordningen (2021:518) framgéar vad en ansokan till
Fastighetsméklarinspektionen om registrering som fastighetsméklare eller
fastighetsméklarforetag ska innehalla, vilka bevis som ska bifogas samt vilka
krav som stills pa utbildningen.

Ansokan om registrering

2 § Bevis om att en sokande som dr bosatt i Sverige inte har forvaltare enligt
11 kap. 7 § fordldrabalken ska vara utfardat av 6verférmyndaren i den
kommun dér sdkanden dr folkbokford vid tidpunkten for ansdkan om
registrering. Beviset far vid ansokningen inte vara éldre d4n en manad.

3 § Bevis om att en sokande som inte dr bosatt i Sverige

1. inte dr underarig utgors av ett intyg fran en behdrig myndighet eller
av ett annat officiellt dokument dir s6kandens alder framgér,

2. inte ar forsatt i konkurs utgors av ett dokument frén en behdorig
myndighet eller annat officiellt organ i det land dér sékanden ar
bosatt som visar att sokanden inte dr forsatt i konkurs i det landet,
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3. inte har forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken utgdrs av ett
bevis om det som é&r utfirdat av dverféormyndaren for Stockholms
kommun,

4. inte har ndringsforbud, utgdrs av ett dokument fran en behorig
myndighet eller ett annat officiellt organ i det land dér s6kanden &r
bosatt som visar att sokanden inte har naringsforbud i det landet.

Beviset fran 6verformyndaren far vid tidpunkten for ansdkan om registrering
inte vara éldre d4n en manad. De andra handlingarna far vid ansokan inte vara
dldre &n tre manader.

4 § Bevis om att en sdkande har en sadan forsédkring som avses i 2 kap. 8 § 3
fastighetsméklarlagen (2021:516) jaimford med 26 §
fastighetsméklarforordningen (2021:518) utgdrs av ett intyg fran
forsikringsbolaget.

I intyget ska den s6kandes namn samt personnummer eller
samordningsnummer vara angivet. Dessutom ska det framga om
ansvarsforsékringen géller for fullstindig registrering, sarskild registrering
for hyresformedling eller for registrering for hyresformedling.

5 § Bevis om att den som ansoker om fullstidndig registrering har
tillfredstallande utbildning i enlighet med 2 kap. 8 § 4 fastighetsméklarlagen
(2021:516) jamford med 25 § forsta stycket fastighetsméklarforordningen
(2021:518) utgdrs av

1. ett betyg eller intyg som visar att sékanden har genomgétt teoretisk
utbildning enligt 8 §, och

2. ett intyg som visar att sokanden har genomgétt handledd praktisk
utbildning enligt 9 §.

Bevis for att den sokande uppfyller kraven avseende arbete som
méklarassistent 1 9 § 2 utgdrs av anstéllningsbevis och 16nebesked eller
motsvarande handlingar.

6 § Bevis om att den som ansdker om sérskild registrering for
hyresféormedling har tillfredsstéllande utbildning enligt 2 kap. 8 § 4
fastighetsmiklarlagen (2021:516) jamford med 25 § andra stycket
fastighetsmaklarforordningen (2021:518) utgdrs av ett intyg som visar att
sokanden har genomgatt handledd praktik enligt 10 §.
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7 § Bevis om att den som ansdker om registrering for hyresformedling har
tillfredsstéllande utbildning enligt 2 kap. 8 § 4 fastighetsméklarlagen
(2021:516) jamford med 25 § andra stycket fastighetsméklarférordningen
(2021:518) utgors av ett intyg som visar att den sokande har genomgatt
handledd praktik enligt 11 §.

Utbildningens innehall
8 § Den teoretiska utbildningen for fullstdndig registrering som avsesi 5 § 1 ska
utgoras av:

1. examen motsvarande minst kandidatniva, 180 hogskolepoédng, inom
nagot eller ndgra av de dmnesomraden som anges i 25 §
fastighetsmaklarforordningen (2021:518), vid ett universitet eller en
hogskola med offentlig huvudman eller hos en enskild
utbildningsanordnare som har tillstand att utfirda examina, och

2. minst 97,5 hogskolepodng med innehall som i huvudsak
overensstimmer med det innehéll och den fordelning av
hogskolepodng som anges i bilagan till denna foreskrift.

Allménna rad

Examen enligt 1 kan vara inom fastighetsvetenskap,
fastighetsekonomi, nationalekonomi, foretagsekonomi,
byggnadsteknik, lantmditeri, rittsvetenskap eller liknande med
relevans for fastighets- och bostadsmarknaden.

9 § Den praktiska utbildningen for fullstidndig registrering som avsesi 5 § 2 ska
paga i

1. minst sex ménader och motsvara minst 800
arbetstimmar. Praktiken far tidigast paborjas i
samband med att den teoretiska utbildningen paborjas
och minst tre av de sex praktikmanaderna ska
genomforas efter att den teoretiska utbildningen i
huvudsak ér fullgjord, eller

2. om den s6kande arbetat som maklarassistent, eller
motsvarande, under minst ett av de senaste fem
aren innan studierna paborjades, och arbetet
innefattat arbetsmoment relaterade till hela
méklarprocessen, ska praktiken paga i minst fyra
manader och motsvara minst 530 arbetstimmar.
Minst en av de fyra praktikmanaderna ska ha
genomforts efter att den teoretiska utbildningen i
huvudsak é&r fullgjord.
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Den praktiska utbildningen ska ledas av en handledare som é&r praktiskt
verksam fastighetsméklare med fullstdndig registrering. Den handledande
fastighetsmiklaren ska ha varit registrerad i minst ett ar. Utbildningen ska
omfatta de moment som normalt ingér i ett formedlingsuppdrag och f6lja den
praktikplan som tagits fram av Fastighetsméklarinspektionen. Praktiken far
vid tiden for ansdkan inte vara avslutad lédngre tillbaka i tiden &n ett &r.

Allménna rad
Som praktik far dven riknas verksamhetsforlagd utbildning, VFU, pad
mdklarkontor.

Den teoretiska utbildningen bor anses vara i huvudsak fullgjord ndr den
ldrarledda utbildningen dr genomford och hégst tvd resttentamina dterstdr.

10 § Den handledda praktiska utbildningen for sérskild registrering som
hyresféormedlare som avses i 6 § ska paga i minst tio veckor hos en
registrerad fastighetsméklare som &dgnar sig 4t formedling av hyresrétter.
Praktiken ska omfatta de moment som normalt ingar i en formedling av
hyresritter, med fokus pa penningtvéttsrutiner. Den far vid tiden for ansdkan
inte vara avslutad ldngre tillbaka i tiden &n ett ar.

11 § Den handledda praktiska utbildningen for registrering som
hyresformedlare som avses i 7 § ska pagé i minst tio veckor hos en
registrerad fastighetsméklare som &dgnar sig 4t formedling av hyresréitter
avseende bostadsldgenheter. Praktiken ska omfatta de moment som normalt
ingdr i en formedling av hyresritter avseende bostadslédgenheter. Praktiken
far vid tiden for ansokan inte vara avslutad langre tillbaka i tiden &n ett ar.

Aterregistrering

12 § Den som ansoker om fullstindig registrering och tidigare varit
registrerad med fullstdndig registrering och inte omfattas av
undantagsregeln i 13 § ska, for att uppfylla utbildningskraven i 5 §, uppvisa
ett intyg om att den s6kande genomfort och fatt godként resultat pa ett
kunskapsprov. Provet ska ha genomforts inom ett ar vid tiden for ansékan.

Kunskapsprovet ska vara anordnat och genomfort vid universitet eller
hogskola med offentlig huvudman. Provet ska omfatta den juridik som
anges i punkterna 1—4 i bilagan till dessa foreskrifter.

13 § Den som ansoker om fullsténdig registrering och tidigare varit
registrerad med fullsténdig registrering nagon period och dérefter varit
avregistrerad 1 upp till fem ar behover inte ge in ngot intyg enligt 12 §.
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14 § Den som ansdker om registrering for sérskild hyresformedling och
tidigare varit registrerad for sarskild hyresformedling eller med fullstandig
registrering behdver inte ge in nagot intyg enligt 6 §.

15 § Den som ansdker om registrering for hyresformedling och tidigare varit
registrerad for hyresformedling, sédrskild hyresformedling eller med
fullsténdig registrering behover inte ge in ndgot intyg enligt 7 §.

Bevis och intyg
16 § Bevisen och intygen enligt dessa foreskrifter ska vara skrivna pé eller
Oversatta till svenska eller engelska.

Ikrafttradande och 6vergangsbestimmelser
1. Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 april 2022 da
Fastighetsméklarinspektionens foreskrifter (KAMFS 2021:1) om
registrering som fastighetsméklare upphor att gélla.

2. Fastighetsmiklarinspektionens foreskrifter (KAMFS 2021:1) om
registrering som fastighetsmaéklare far dberopas av sokande som
inkommer med ansdkan om fullstdndig registrering, for forsta
gangen, fram till och med den 31 december 2027.

3. Den som ansdker om aterregistrering kan fram till och med den 1
oktober 2022 vélja om hen vill aberopa 12—13 §§ i dessa foreskrifter
eller 5 och 8 §§ i foreskriften om registrering (KAMFS 2013:3) och
i stillet uppvisa utbildningsbevis.

4. Ett bevis om att en s6kande genomgétt ett kunskapsprov dar
innehéllet som provats utgar frdn Fastighetsméklarinspektionens
foreskrifter (KAMFS 2021:1) om registrering som fastighetsméklare
fér &beropas till och med den 31 december 2027.

Pa Fastighetsméklarinspektionens végnar

GUNILLA PAULSSON
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Bilaga

Utbildningens huvudsakliga innehall och fordelningen av 97,5
hogskolepoing for fullstindig registrering

De obligatoriska momenten under varje &mnesomrade fir omflyttas och ldsas
inom annat lampligt imnesomréde. Utdver angivna moment fér dven andra
moment, relevanta for méklaromradet, inga i kurser dér de obligatoriska
momenten behandlas.

1. Fastighetsformedling, minst 30 hogskolepoiing
Juridik for fastighetsmdklare minst 15 hogskolepoding
Fastighetsméklarlagen inklusive god fastighetsmiklarsed Kopehandlingar
anpassade efter sirskilda omstdndigheter
Familjerdttsliga, arvsréttsliga och andra civilrittsliga aspekter pa parternas
juridiska status vid fastighetsformedling
Regler om diskriminering
Regler om atgdrder mot penningtvétt och finansiering av terrorism
Forsakringsjuridik inklusive regler om forsakringsformedling
Regler om dataskydd
Regler om marknadsforing och god marknadsforingssed

Ovrigt for fastighetsmdiklare

Etik och ansvar vid fastighetsformedling

Forstéelse for mellanménskliga processer, konfliktlgsning och krishantering
Kommunikation och forhandling

Fastighetsformedling i ett internationellt perspektiv

Fastighets- och bostadsmarknaden

Miklaruppdraget fran intag till avslut

Fastighetsmaklarinspektionens tillsyn

Bostadsfinansiering

Kapitalmarknaden

2. Fastighetsriitt inkl. bostadsrdtt, minst 22,5 hogskolepoiing
Standardavtal och kontrakt
Atergangsvillkor och friskrivningsklausuler
Byggnadsskador och fardigstéllandeskydd

Allmdin fastighetsrditt

Kontraktsbrott och foljder av detta i samband med &verlatelse
Fastighetsoverlatelse - kop, byte och géva

Fastighetstillbehor

Riittsliga fel, radighetsfel, och faktiska fel

Ansvarsfordelning mellan séljare och kdpare - fére, under och efter kopet
Servitut



KAMEFS 2022:1

Olika former av nyttjanderitter, sésom arrenderétt, hyresrétt och tomtrétt
Agarligenheter

Nyproduktion av smahus, sdsom olika avtal vid kop av fastighet och
entreprenad, parter, rittigheter och risker

Pantrétt i fast egendom

Speciell fastighetsriitt

Fastighetsbildning, sdsom klyvning, delning, avstyckning
Inskrivning och stdmpelskatt

Expropriation

Samfillighet och gemensamhetsanldggningar
Ledningsratt

Planer och exploatering

Bygglovsprocessen

Fastighetsanknuten miljoratt

Bostadsrtt

Nyproduktion av bostadsrétt, sisom avtal, parter, réttigheter och risker
Ombildning till bostadsrétt

Pantritt

Overlatelse av bostadsritt - kdp, byte och gva

Bostadsrittsforeningars ekonomi, ekonomiska planer och arsredovisningar

3. Annan civilritt, minst 15 hégskolepoiing
Sak/sakerhets/fordringsrtt

Familjerdtt med sdrskilt fokus pa bodelnings- och arvsrittsliga fragor
Utsokningsritt och konkurs

Grundlidggande processritt, allmdnna domstolar och forvaltningsdomstolar
Avtalsritt

Avtals ingdende

Fullmakt

Ogiltighet

Kontraktsrétt

Kopritt

Konsumentritt

4. Skatteriitt, minst 7,5 hogskolepoiing

Beskattning av bostadsritter - dkta och oédkta bostadsrétter
De olika inkomstslagen

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Kapitalvinstberdkning och uppskjuten beskattning
Skattesystemets uppbyggnad och funktion
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5. Ekonomi, minst 7,5 hogskolepoiing
Externredovisning

6. Byggnadsteknik, minst 7,5 hogskolepoing Byggnadsteknik, ritningar och
areaberikning
Energideklaration
Klimatdeklaration
Ombyggnad
Konstruktion
Byggmaterial
Omfattning och innehéll i olika besiktningar, sdsom
overlatelsebesiktning och entreprenadbesiktning

7. Fastighetsvirdering, minst 7,5 hogskolepoing
Etik och ansvar vid fastighetsvérdering fastighetsvarderingens grunder
Fastighetsvérdering ur ett nationalekonomiskt perspektiv
Virdering av fastigheter och bostadsrétter, teori och praktisk tillimpning
Virdering vid fastighetstaxering
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