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Fastighetsméiklarnimndens foreskrifter om dtgirder mot
penningtviitt och finansiering av terrorism;

Fastighetsméklarndamnden foreskriver' foljande med stod av 8 kap. 1 §
lagen (2009:62) om atgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
och 18 § forordningen (2009:92) om atgdrder mot penningtvétt och finan-
siering av terrorism.

1 kap. Tillimpningsomrade och definitioner

1§ Dessa foreskrifter ska tillampas av fysiska personer som driver verk-
samhet som fastighetsméklare med fullstandig registrering enligt fastighets-
méklarlagen (1995:400).

2 § Idessa foreskrifter anvinds samma definitioner somi 1 kap. 5 § lagen
om atgdrder mot penningtvitt och finansiering av terrorism, om inte annat
anges.

I foreskrifterna betyder
kund: dels fastighetsmiklarens uppdragsgivare, dels uppdragsgivarens motpart
i den formedlade afféren.

2 kap. Riskbaserat forhallningssétt

1§ Fastighetsméklaren ska vidta atgarder for att forhindra att den egna verk-
samheten utnyttjas for penningtvitt och finansiering av terrorism. Atgérderna
ska anpassas efter risken for att verksamheten utnyttjas for penningtvétt och
finansiering av terrorism.

2 § For att uppfylla kraven ska fastighetsméklaren

1. gora en riskbedomning enligt 3 §,

2. ha rutiner i enlighet med 3 kap. och

3. 16pande se 6ver och uppdatera riskbedomningen samt vid behov revi-
dera rutinerna.

Fastighetsméklaren ska l6pande beakta information om nya trender, monster
och metoder som kan anvéndas vid penningtvitt och finansiering av terrorism

! Jfr Europaparlamentets och radets direktiv 2005/60/EG av den 26 oktober 2005 om atgérder for
att forhindra att det finansiella systemet anvénds for penningtvétt och finansiering av terrorism
(EGT L309, 25.11.2005 s. 15, Celex 320050060) samt kommissionens direktiv 2006/70/EG
av den 1 augusti 2006 om tillimpningsforeskrifter for Europaparlamentets och radets direktiv
2005/60/EG med avseende pa definitionen av “personer i politiskt utsatt stillning”.
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och andra organ inom omradet.

Riskbedéomning

3 § Fastighetsméklaren ska bedoma risken for att den egna verksamheten
utnyttjas for penningtvétt och finansiering av terrorism. Riskbedomningen ska
gOras pa lampligt satt med hansyn till verksamhetens storlek och komplexitet,
kunder samt andra for verksamheten relevanta faktorer s som till exempel
geografiska omraden.

3 kap. Rutiner

1§ Fastighetsmiklaren ska ha foljande rutiner

1. rutiner for grundlédggande atgérder for kundkdnnedom enligt 2 kap. 3 §
lagen om atgérder mot penningtvétt och finansiering av terrorism,

2. rutiner for undantag fran grundldggande atgarder for kundkdnnedom
enligt 2 kap. 5 § lagen om atgdrder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism,

3. rutiner for skérpta atgérder for kundkdnnedom enligt 2 kap. 6 § lagen
om atgdrder mot penningtvétt och finansiering av terrorism,

4. rutiner for fortldpande uppfoljning av affarsforbindelser enligt 2 kap.
10 § lagen om étgdrder mot penningtvétt och finansiering av terrorism och 7
kap. 1 § dessa foreskrifter,

S. rutiner for bevarande av handlingar och uppgifter om atgérder som har
vidtagits for att uppna kundkdnnedom enligt 2 kap. 13 § lagen om dtgérder mot
penningtvitt och finansiering av terrorism och 8 kap. 1 § dessa foreskrifter,

6. rutiner for granskning av misstinkta transaktioner enligt 3 kap. 1 §
lagen om étgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism och 9 kap.
1 § dessa foreskrifter,

7. rutiner for uppgiftsskyldighet till Rikspolisstyrelsen enligt 3 kap. 1 §
lagen om étgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism och 9 kap.
2 och 3 §§ dessa foreskrifter.

Rutinerna ska ha till syfte att forhindra penningtvatt och finansiering av
terrorism. Fastighetsmiklaren ska kunna visa att atgérdernas omfattning &r
lampliga med hédnsyn till risken for att den egna verksamheten utnyttjas for
penningtvitt och finansiering av terrorism.

4 kap. Grundliggande atgarder for kundkdnnedom
Kontroll av kundens identitet

Fysisk person

1 § Identitetskontroll av fysisk person ska i nérvaro av kunden utforas ge-
nom kontroll av svenskt korkort, svenskt pass, identitetskort som utfardats
av svensk myndighet eller svenskt certifierat identitetskort.

Om kunden saknar identitetshandling enligt ovan kan identitetskontrollen
utforas med ledning av andra tillforlitliga dokument och kontroller enligt
fastighetsmiklarens egna faststéllda rutiner.

Identitetskontroll av utlindsk medborgare som saknar identitetshandling
enligt ovan ska utforas med ledning av pass eller andra identitetshandlingar
vilka visar medborgarskap och &r utfirdade av en myndighet eller annan
behorig utfardare.
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Juridisk person

2 § Identitetskontroll av juridisk person ska i nirvaro av kunden utféras
genom kontroll av registreringsbevis som inte dr dldre &n tre manader eller, om
registreringsbevis inte utfardats for den juridiska personen, andra motsvarande
behdrighetshandlingar eller géra motsvarande kontroll mot externa register.
Foretradare for en juridisk person ska identifieras i enlighet med 1 §.
Fastighetsmaiklaren ska alltid bevara en kopia av behorighetshandlingen
och dérvid notera datum for genomford behorighetskontroll.

Kontroll av den verkliga huvudmannens identitet

3§ Med verklig huvudman avses, vid tillampning av 2 kap. 3 § forsta
stycket 2 lagen om atgédrder mot penningtvitt och finansiering av terrorism,
den fysiska person eller de fysiska personer som

a) ytterst dger en juridisk person, indirekt eller direkt, helt eller delvis, dock
mer dn 25 % av aktier, rostritt eller motsvarande, utom betrdffande foretag
noterade pa en reglerad marknad (bdrsbolag), eller

b) ér framtida formanstagare till en stiftelses eller annan juridisk persons
tillgangar, helt eller delvis, dock mer &n 25 % av tillgdngarna, eller

c¢) 1 motsvarande omfattning kontrollerar eller utovar ett bestimmande
inflytande 6ver kunden.

Om det inte kan faststillas vilka personer som &r framtida forménstagare
ska den grupp av personer faststéllas i vars intresse en juridisk person bedriver
verksambhet.

4 § Fastighetsmiklaren ska kontrollera den verkliga huvudmannens identitet
med ledning av offentliga register, relevanta uppgifter fran kunden eller pa
annat sétt erhallna uppgifter.

5§ Narrisken, utifran fastighetsméklarens riskbedémning, bedoms som hog
ska ytterligare undersokning av kundens dgarfoérhallanden och kontrollstruktur
samt identitetskontroll av den verkliga huvudmannen goras.

Affirsforbindelsens syfte och art

6 § Vid inhdmtande av information om affarsforbindelsens syfte och art
enligt 2 kap. 3 § forsta stycket 3 lagen om atgdrder mot penningtvétt och
finansiering av terrorism ska undersdkningens omfattning utga fran fastig-
hetsméklarens riskbedomning i det enskilda fallet.

5 kap. Undantag fran bestimmelser om grundliggande atgirder
for kundkinnedom

1§ Under forutsittning att fastighetsméklarens riskbeddmning i det enskilda
fallet inte visar pa hog risk for penningtvétt eller finansiering av terrorism
kan atgdrder for att uppna grundlaggande kundkdnnedom underlatas vid
affarsforbindelser eller transaktioner med aktorer som avses i 2 kap. 5 § 1
(svenska myndigheter) och 2 lagen om atgirder mot penningtvitt och finan-
siering av terrorism.
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Fastighetsmiklaren ska dock kontrollera identiteten och behdrigheten pa
kunden och bevara uppgifter om denne.

6 kap. Skirpta atgirder for att uppna kundkéinnedom

1§ Skérpta atgdrder for att uppnd kundkdnnedom ska vidtas om risken
for penningtvitt ar hog. Om omsténdigheterna i det enskilda fallet inte
visar motsatsen anses risken alltid vara hog betrdffande kunder enligt

2-3 §§.

Distanskund

2 § Identitetskontroll av en kund pa distans innebér att fastighetsméklaren
ska inhdmta ytterligare handlingar och uppgifter eller vidta ytterligare &tgér-
der for att verifiera handlingar och uppgifter 4n vad som framgar av 4 kap. 1
och 2 §§. Identitetskontrollen ska utforas pa grundval av skriftliga underlag
och uppgifter som tillhandahalls av kunden eller tillforlitliga externa killor.

Fastighetsmaiklaren ska pa lampligt sétt sikerstilla kundens identitet medelst

en kombination av atgirder genom att

— jamfora kundens namnteckning mot en vidimerad kopia av kundens iden-
titetshandling,

— inhdmta uppgifter om kundens namn, personnummer, organisationsnummer,
styrelse, firmatecknare och adress,

— kontrollera uppgifterna mot externa register, annan dokumentation sdsom
bankintyg, intyg frén notarius publicus (eller dess motsvarighet i utlandet)
eller motsvarande,

— ha kontakt med kunden genom att skicka en bekriftelse till kundens folk-
bokforingsadress eller motsvarande.

Vilka kontroller fastighetsméklaren ska anvénda i olika situationer ska
framga av fastighetsméklarens interna rutiner. En av dtgérderna ska dock alltid
vara att inhdmta en vidimerad kopia av kundens identitetshandling eller om
kunden saknar identitetshandling motsvarande tillforlitlig handling.

Person i politiskt utsatt stillning
3§ Vid tillampning av 2 kap. 6 § tredje stycket 2 lagen om atgérder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism, ska foljande personer bosatta
utomlands jamte deras familjemedlemmar och kinda medarbetare anses vara
personer i politiskt utsatt stillning

1. stats- eller regeringschefer, ministrar samt vice och bitrddande minist-
rar,

2. parlamentsledamoter,

3. domare 1 hogsta domstolen, domare i konstitutionella domstolar el-
ler andra rittsliga organ pa hog niva vilkas beslut endast undantagsvis kan
overklagas,

4. hogre tjanstemén vid revisionsmyndigheter och styrelseledamoter i
centralbanker,

5. ambassadorer, diplomatiska sindebud samt hoga officerare i forsvars-
makten,

6. personer som ingdr i statsdgda foretags forvaltnings-, lednings- eller
kontrollorgan.

Personer med befattningar pa gemenskapsniva och internationell niva,
motsvarande de i 1-5, ska omfattas i tillimpliga delar.

Med nirmaste familjemedlemmar avses



1. maka/make,

2. partner som enligt nationell lag likstélls med maka/make,

3. barn och deras makar eller partners, samt

4. fordldrar.

Med kénda medarbetare avses

1. fysiska personer om vilka det &r ként att de gemensamt med den person
som avses i forsta stycket 1-6 dr verklig huvudman till juridiska personer eller
juridiska konstruktioner, eller som pa annat sétt haft nira affarsférbindelser
med en sddan person som avses i forsta stycket 1-6,

2. fysisk person som dr ensam verklig huvudman till juridiska enheter eller
juridiska konstruktioner om vilka det ar ként att de egentligen har upprittats
till forman for en sadan person som avses i forsta stycket 1-6.

For att avgora om en person dr en kiind medarbetare behdver fastighetsmak-
laren endast beakta den information fastighetsméklaren redan har eller som &r
allmédnt kind. Fastighetsméklaren behdver inte aktivt soka informationen.

4 § Enpersonipolitiskt utsatt stdllning betraktas som sdédan under minst ett
ar efter det att han eller hon lamnat sin offentliga funktion. Fastighetsmékla-
ren ska dérefter, utifran den identifierade risken, avgdra om det finns skél att
tillimpa skérpta krav pa kundkdannedom.

7 kap. Fortlopande uppfoljning av affirsforbindelser

1 § Fastighetsmidklarens atgdrder och beslut vid den fortlopande upp-
foljningen av affdrsforbindelsen samt information som ligger till grund for
dessa ska dokumenteras i enlighet med 2 kap. 10 § lagen om atgérder mot
penningtvitt och finansiering av terrorism.

8 kap. Bevarande av handlingar eller uppgifter

1§ Handlingar och uppgifter om atgérder som har vidtagits for att uppna
kundkannedom ska pa ett sdkert stt, elektroniskt eller i pappersformat, bevaras
i kopia eller med hinvisning till anvinda handlingar och uppgifter. Datum for
vidtagen atgérd ska anges. Materialet ska vara latt att soka och identifiera.

9 kap. Uppgifts- och granskningsskyldighet

Granskning av transaktioner

1§ Om fastighetsméklaren finner skél att anta att en transaktion utgor ett
led i penningtvitt eller finansiering av terrorism ska transaktionen omgaende
granskas nirmare.

For att granskningsskyldigheten ska utlosas maste det foreligga en konkret
omstdndighet avseende den aktuella transaktionen. Exempel pa omstandighe-
ter och transaktioner som kan motivera en ndrmare granskning ar
— svarigheter att identifiera kunden,

— svarigheter att identifiera bakomliggande intressen,

— kontantbetalningar eller andra betalningar som &r stora eller avvikande
utifran kundens eller kundkategorins normala beteende,

— stort antal kop eller forsdljningar under ett visst intervall som inte forefaller
normala for den kunden eller kundkategorin,

— kop eller forséljningar som inte kan forklaras utifran vad som ar kdnt om
kundens ekonomiska stéllning,

— kop eller forsdljningar som kan antas sakna motiv eller ekonomiskt syfte,
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eller kundkategorins normala transaktionsmonster,

— kop eller forsdljningar dér kopeskillingen inte star i rimlig proportion till
formedlingsobjektets marknadsvérde,

— att kunden efterfragar f6r kunden eller kundkategorin ovanliga objekt utan
att tillfredstillande forklaring ges,

— bulvanférhallanden.

Uppgifter till Rikspolisstyrelsen

2 § Uppgifter om misstdnkt penningtvitt eller finansiering av terrorism ska
lamnas till Rikspolisstyrelsen pa det sétt som Rikspolisstyrelsen anvisar.

3 § Fastighetsmédklaren ska dokumentera de transaktioner som granskats
enligt 3 kap. 1 § forsta och andra styckena lagen om éatgérder mot penningtvtt
och finansiering av terrorism.

Av dokumentationen ska det sérskilt framga vilka transaktioner som 1dm-
nats till Rikspolisstyrelsen i enlighet med 3 kap. 1 § andra stycket lagen om
atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

10 kap. Stater utanfor EES

1§ Foljande stater utanfor EES uppfyller villkoreni2 kap. 5 § 2 boch 4 la-
gen om atgérder mot penningtvétt och finansiering av terrorism samt villkoren
for tillampning av bestimmelserna om utomstdende enligt 2 kap. 3 § tredje
stycket lagen om atgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism:

Argentina,
Australien,
Brasilien,
Folkrepubliken Kinas administrativa region Hong Kong,
Japan,
Kanada,
Mexiko,

Nya Zeeland,
Ryssland,
Schweiz,
Singapore,
Sydafrika och
USA.

Denna forfattning trdder i kraft den 1 juni 2009

ANNA-LENA JARVSTRAND

Liselott Alstrom



