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Pressmeddelande

Lockpriser pa bostader anmails allt oftare — FMI
granskar maklares prissattning

Allt fler konsumenter irriterar sig pa att maklare satter for laga priser i
marknadsfoéringen av bostader. Anmalningarna till Fastighetsmaklar-
inspektionen (FMI) nar nya rekordnivaer och nu agerar myndigheten med
en tematisk granskning av just lockpriser. Samtidigt har FMI for forsta
gangen aterkallat registreringen for en méklare som vid upprepade
tillfallen anvant sig av lockpriser.

Av 340 inkomna anmalningar till FMI under januari-maj 2020 handlade mer
an en tredjedel, 128 stycken, om lockpriser. Med lockpris menas att
maklaren medvetet har satt ett pris som ar lagre an bostadens varde eller
det pris som séljaren ar beredd att salja for.

— Det finns en tydlig frustration bland konsumenter som anser att vissa
maklare forsoker locka fler spekulanter till visningar genom att satta laga
utgangspriser, sager David Johansson, tillsynschef pa FMI.

Sarskilt tydligt ar missngjet i Stockholm; 88 av de 128
lockprisanmalningarna avser Stockholmsmaklare.

— Vi kan konstatera att det framforallt ar ett storstadsfenomen och att
foreteelsen ser ut att besta over tid, dven under perioder nar
bostadspriserna stiger mindre an vanligt. Konsumenterna har blivit
medvetna om att lockpriser forekommer och ar mer vaksamma vilket ocksa
leder till fler anmalningar, sdager David Johansson.

Granskar tjugofem maklares prissattning

FMI hanterar alla anmalningar som kommer in till myndigheten och éppnar
tillsynsarenden i de fall handlaggaren bedémer att méaklaren kan ha agerat i
strid mot god fastighetsmaklarsed.
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For att ytterligare starka tillsynen over just lockpriser har FMI i maj startat en
tematisk granskning. Tjugofem maklare har férelagts att komma in med
forteckningar over ett antal formedlingsuppdrag till FMI som kommer att
granska prissattningen.

— Granskningen kommer att paga under hosten och planeras vara fardig i
slutet av aret sa att ett resultat kan presenteras under inledningen av 2021,
sager David Johansson.

Inte alla prisstegringar ar lockpriser

Langt ifran alla maklare som anmals for att anvanda lockpriser far nagon
disciplinar pafoljd av FMI. Forra aret varnades sex maklare och aret
dessforinnan sjutton. Ofta ar det svart att faststalla att maklaren medvetet
har satt ett for lagt utgangspris och det kan finnas forklaringar till att priser
skenar i vag.

— Bara for att en bostad gar upp kraftigt i pris under en budgivning innebar
det inte att det ar ett lockpris. Det kan finnas rimliga orsaker som att
objektet har varit svarvarderat eller att det uppstar en budgivningsstrid
mellan flera angeldgna spekulanter, sdger David Johansson.

Aterkallad registrering efter upprepade lockpriser

| andra fall ar det mer tydligt att maklaren systematiskt satter priser som
avviker fran forsdljningsstatistik for omradet dar bostaden ligger. Ett sddant
agerande kan leda till att maklaren far en varning eller erinran av FMI:s
disciplinnamnd.

P4 namndens senaste sammantrade i juni aterkallades registreringen for en
anmald maklare som trots tidigare varningar har fortsatt att marknadsféra
bostader till priser som vasentligen understiger marknadsvardet.

— Vanligtvis drar maklare lardom av de brister som ndmnden patalar i sina
beslut. Men om en maklare inte forstar allvaret av sitt agerande och
fortsatter att bega fel kan namnden till slut aterkalla maklarens registrering.
| praktiken innebar det att personen inte langre far arbeta som maklare,
sager David Johansson.

Det ar forsta gdngen som namnden aterkallar en maklares registrering med
anledning av lockpriser. Beslutet har annu inte vunnit laga kraft och gar att
overklaga.
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Kontakta FMI for mer information

David Johansson, tillsynschef
010-458 01 44, david.johansson@fmi.se

Fakta om lockpriser

Med lockpris menas att méklaren anvander en felaktig prissattning for att oka
intresset for en bostad. Méaklaren satter medvetet ett pris som ar lagre an
bostadens varde eller det pris som séljaren ar beredd att sélja for. Las mer pa
fmi.se/lockpris

Antal anmélningar om lockpriser till FMI

2017: 147 av totalt 528 anmalningar
2018: 133 av totalt 566 anmalningar
2019: 139 av totalt 587 anmalningar
2020: 128 av totalt 340 anmalningar under perioden januari-maj

Anmdlaren kategoriserar sjélv sin anmdlan. En anmdlan kan innehdlla flera olika orsaker.

2020 har FMI bytt namn pa anmdlningskategorin frdn "Pris i marknadsféring” till "Marknadsféring —
lockpris” vilket kan paverka statistiken ndgot.

Anmidlningar om lockpris per lan, januari-maj 2020

Blekinge lan 0
Dalarnas [8n ..., 2
Gotlands 18N ... 0
Gavleborgs 18N .....ccovvevrreernreenn. 2
Hallands 18N ..., 0
Jamtlands lan.......cceeveennneee. 0
Jonkopings 18N ... 0
Kalmar lan 2
Kronobergs an ..., 0
Norrbottens lan.............. 0
Skane lan 9
Stockholms lan ... 88
Sédermanlands lan.................... 1
Uppsala lan 2
Varmlands 18N ..., 4
Vasterbottens lan..................... 1
Vasternorrlands lan................... 2
Vastmanlands lan..................... 0
Vastra Gotalands lan .............. 11
Orebro lan 2

Ostergétlands lan................... 2
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