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och allménna rid om étgiirder mot Utkom frén tryckeriet
penningtviitt och finansiering av terrorism; den 5 juli 2019

beslutade den 17 maj 2019.

Fastighetsméklarinspektionen foreskriver' foljande med stod av
18 § forordningen (2009:92) om étgdrder mot penningtvitt och
finansiering av terrorism.

Tillimpningsomride och definitioner

1§ Dessa foreskrifter ska tillimpas av fysiska personer som bedriver
verksamhet som fastighetsméklare med fullstindig registrering enligt
fastighetsmaiklarlagen (2011:666).

2 § Idessa foreskrifter anvinds samma definitioner som i 1 kap. 6-10 §§
lagen (2017:630) om atgérder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

Riskbedomning och rutiner

Allmén riskbedomning av verksamheten

3§ Fastighetsméklaren ska i enlighet med 2 kap. 1 och 2 §§ lagen
(2017:630) om atgérder mot penningtvétt och finansiering av terrorism géra
en allmén riskbedomning av hur de tjénster som tillhandahalls i den egna
verksamheten kan utnyttjas for penningtvitt och finansiering av terrorism och
hur stor risken &r for att detta sker.

4§ Fastighetsmédklaren ska utvirdera den allménna riskbeddmningen regel-
bundet, minst en gang per ar och uppdatera den vid behov.

Den allménna riskbeddmningen av verksamheten ska alltid utvarderas nér
marknaden eller andra relevanta omvérldsfaktorer vésentligt har férandrats.
Fastighetsméklaren ska ocksa utvirdera den allménna riskbeddmningen innan
den egna verksamheten inriktas mot nya eller vasentligt férandrade tjanster,
produkter eller geografiska omraden. Fastighetsméklaren ska dokumentera
datumet for utvérderingen av den allménna riskbedémningen. Av dokumenta-
tionen ska det ocksa framga nir den senast uppdaterades.

! Jfr Europaparlamentets och radets direktiv 2015/849 av den 20 maj 2015 om
atgérder for att forhindra att det finansiella systemet anvénds for penningtvétt
och finansiering av terrorism om éndring av Europaparlamentets och radets
forordning (EU) nr 648/2012 och upphédvande av Europaparlamentets och
radets direktiv 2005/60/EG och kommissionens direktiv 2006/70/EG.
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Riskbedémning av kunder

5§ Bestimmelser om fastighetsméklarens beddmning av kundens riskprofil
finns i 2 kap. 3 § lagen (2017:630) om atgérder mot penningtvétt och finansie-
ring av terrorism. Omstédndigheter i kundrelationen som kan tyda pa att risken
for penningtvitt och finansiering av terrorism &r 1ag respektive hog regleras i
2 kap. 4 och 5 §§ samma lag.

Fastighetsméklaren ska folja upp kundens riskprofil under pagéende affars-
forbindelse och &ndra den vid behov.

Allménna rad
Omstdndigheter och transaktioner som kan motivera att risken bedéms som
hég dr
1. svarigheter att identifiera kunden,
2. svarigheter att identifiera bakomliggande intressen,
3. betalning med kontanter eller andra betalningsmedel som skulle
kunna underldtta anonymitet,
4. betalningar som dr avvikande utifran kundens eller kundkategorins
normala beteende,

5. flera kop eller forsdljningar under ett visst intervall som inte
forefaller normala for den kunden eller kundkategorin,

6. kop eller forsdljningar som inte kan forklaras utifran vad som dr
kdnt om kundens ekonomiska stdllning,

7. kop eller forsdljningar som kan antas sakna legitimt motiv eller
ekonomiskt syfte,

8. kop eller forsdljningar pd platser ddr kunden inte har ndgon
personlig eller affdrsmdssig anknytning,

9. kop eller forsdljningar ddr kopeskillingen inte star i rimlig
proportion till formedlingsobjektets marknadsvirde,

10. att kunden efterfragar for kunden eller kundkategorin ovanliga
objekt utan att ndgon tillfredsstillande forklaring ges,

11. misstdnkta bulvanforhdllanden,

12. forsdljningar ddr kundens innehavstid av forsdljningsobjektet dr
ovanligt kort.

Rutiner och riktlinjer

6 § Bestimmelser om vad fastighetsmiklarens rutiner och riktlinjer ska
omfatta finns i 2 kap. 8 § lagen (2017:630) om atgirder mot penningtvétt och
finansiering av terrorism.

Rutinerna ska utgd fran fastighetsméklarens allménna riskbeddmning av
verksamheten.
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7§ Fastighetsmiklaren ska dirutdver ha foljande rutiner
1. Rutiner om atgérder for kundkénnedom enligt 9-18 §§ i
dessa foreskrifter.
2. Rutiner for bevarande av handlingar och uppgifter enligt
20-218§ i dessa foreskrifter.
8 § Fastighetsméklaren ska utvdrdera sina rutiner regelbundet, minst en gdng
per ar och uppdatera dem vid behov.
Fastighetsméklaren ska dokumentera datumet for utvdrderingen av rutinerna.
Av dokumentationen ska det ocksa framga nir de senast uppdaterades.

Atgiirder for kundkinnedom

Kontroll av nirvarande fysiska personer

9 § Bestimmelser om hur fastighetsmiklaren ska identifiera kunden och
kontrollera kundens identitet finns i 3 kap. 7 § forsta stycket lagen (2017:630)
om atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Fastighetsmaklaren ska identifiera fysiska personer genom att efterfraga
personens namn, personnummer, samordningsnummer eller motsvarande
nummer samt adress.

Om kunden &r en fysisk person och &r personligen nédrvarande sker kontroll
av identiteten genom tillforlitlig elektronisk legitimation, ett svenskt korkort,
svenskt pass, identitetskort som har utfardats av en svensk myndighet eller
svenskt certifierat identitetskort.

Om kunden saknar en sédan identitetshandling ska identitetskontrollen utforas
med ledning av en motsvarande identitetshandling som har utférdats av en myn-
dighet, en annan behdrig utfardare eller genom andra tillforlitliga dokument.

Fastighetsmiklaren ska dokumentera kontrollatgirden enligt forsta stycket.
Det ska framgé av dokumentationen vilket datum respektive atgird vidtogs.
De identitetshandlingar som har anvénts for att kontrollera kundens identitet
ska dokumenteras genom kopior.

Allmiinna rad

For att motsvara en svensk identitetshandling bor handlingen innehdlla ett
fotografi, en namnunderskrift, det fullstindiga namnet, giltighetstiden och ett
personnummer eller motsvarande.

Om kunden saknar identitetshandling bér kundens identitet styrkas med
hjdlp av handlingar, uppgifter eller upplysningar frdn tillforlitliga och obero-
ende killor.

Om en slikting till kunden skriftligt intygar dennes identitet bor mdéklaren
kontrollera sliktskapet genom ett personbevis fran Skatteverket. Om ndgon
anstdlld pd ett vard- eller dldreboende skriftligt intygar kundens identitet bor
miklaren kontrollera anstillningsforhdllandet genom arbetsgivaren. Aven
intygsgivarens identitet bor kontrolleras i dessa fall. Om det uppstdr svdrig-
heter att bedoma om en killa dr tillforlitlig bor flera killor anvindas.
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Kontroll av fysiska personer pa distans

10 § Fastighetsméklaren ska kontrollera identiteten hos fysiska personer pé
distans genom kontroll av

1. tillforlitlig elektronisk legitimation eller

2. personens namn och personnummer, samordningsnummer eller mot-
svarande nummer samt adress mot externa register, intyg eller andra
oberoende och tillforlitliga kéllor samt genom att dérefter

a. skicka en bekriftelse till kundens folkbokforingsadress eller
motsvarande tillforlitliga adress. Bekréftelsbrevet ska bestyrkas
med mottagningsbevis, och

b. inhdmta en vidimerad kopia av kundens identitetshandling. Om
kunden saknar en identitetshandling ska en motsvarande tillfor-
litlig, vidimerad handling som innehéller kundens namnteckning
inhdmtas och kontrolleras.

Fastighetsméklaren ska dokumentera kontrollatgirderna enligt forsta stycket.
Det ska framga av dokumentationen vilket datum respektive atgérd vidtogs.
Kontrollatgérden enligt forsta stycket punkt 1 ska dokumenteras genom att be-
vara en kopia av bekréftelsen pa den elektroniska legitimationen. Kontrollatgér-
den enligt forsta stycket punkt 2 ska dokumenteras genom att bevara en kopia av
det dokument och uppgifter som legat till grund for kontrollen samt en kopia av
den vidimerade kopian pa identitetshandlingen och bekriftelsebrevet.

Allminna rad

Vid valet av "tillforlitlig elektronisk legitimation” enligt 10 § forsta
stycket. 1 och 10 § andra stycket kan verksamhetsutdvare fa végledning av
DIGG-Myndigheten for digital forvaltnings tillitsramverk.

Med vidimering avses att en person jamfor kundens namnteckning i upp-
dragsavtalet eller overlatelsehandlingarna mot den vidimerade kopian. Vidare
avses med vidimering att personen bekriftar att kopian av identitetshandlingen
dar korrekt. Personen intygar med sin namnteckning, namnfortydligande och
kontaktuppgifter att kopian éverensstimmer med originalhandlingen.

En motsvarande tillforlitlig handling kan vara officiella handlingar ut-
férdade av myndigheter eller organisationer. Fastighetsmdklaren bér géra
en sammanvdigd bedémning av om de dberopade handlingarna styrker si-
kandens identitet och dvriga personuppgifter. Om kunden befinner sig inom
EU/EES, eller i ett annat land med liknande penningtvdttslagstifining, bor
i normalfallet i princip vem som helst kunna géra vidimeringen (dock inte
kunden sjilv). Om fastighetsmdklaren kinner en osdkerhet avseende vidime-
ringens riktighet bor ndgon annan verksamhetsutovare, som ocksd omfattas
av penningtvdttslagstifiningen, gora vidimeringen.
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Om kunden befinner sig i ett land som saknar en liknande penningtvdttslag-
stiftning bor fastighetsmdklaren vidta mer langtgdende dtgdrder for att uppna
tillricklig kundkdnnedom. En kombination av mdnga olika dtgdrder och upp-
gifter frdn olika kdllor kan vara nodvindigt for att uppnad kundkdnnedom.

Kontroll av foretridare for fysiska personer

11 § Om kunden foretridds av en person som uppger sig handla pa kundens
végnar, ska fastighetsméklaren kontrollera den personens identitet och doku-
mentera kontrollen i enlighet med 9 och 10 §§ i dessa foreskrifter.

Vid identitetskontrollen av en foretrddare som inte r personligen nérvaran-
de ska fastighetsmaklaren folja bestimmelsen om distanskunder i 10 § i dessa
foreskrifter.

Fastighetsméklaren ska kontrollera personens behdrighet att foretrdda kun-
den genom kontroll av fullmakt, férordnande, eller annan motsvarande beho-
righetshandling.

Fastighetsméklaren ska dokumentera behdrighetskontrollen genom att
bevara en kopia av den granskade handlingen. Av dokumentationen ska det
framga nér kontrollen av foretrddarens behorighet har utforts.

Identifiering och kontroll av juridiska personer
och deras foretridare

12 § Bestdmmelser om hur fastighetsméklaren ska identifiera och kontrollera
uppgifterna om den juridiska personen och dess foretradares behorighet finns
i3 kap. 7 § lagen (2017:630) om atgidrder mot penningtvétt och finansiering
av terrorism. Fastighetsmédklaren ska identifiera juridiska personer genom att
inhdmta uppgifter om foretagets namn och organisationsnummer, registrerad
adress samt foretrddare.

Identiteten hos den juridiska personens foretriadare ska kontrolleras i enlig-
het med 9 och 10 §§ i dessa foreskrifter. Foretradarens behdrighet att foretré-
da den juridiska personen och vilka forhallanden behdrigheten grundar sig pa
ska sékerstillas. Sékerstdllande ska ske genom att kontrollera foretradarens
behorighet mot den juridiska personens registreringsbevis. Ett registrerings-
bevis far inte vara dldre 4n en manad vid kontrollen. Om det inte har utfardats
nagot registreringsbevis for den juridiska personen ska dess identitet kontroll-
eras genom externa register som innehéller uppgifter om den juridiska perso-
nens organisationsnummer, styrelse, firmatecknare eller motsvarande.

Om kunden é&r ett dodsbo ska fastighetsmiklaren inhdmta bouppteckningen,
dér det framgér vilka personer som &r dodsbodelédgare och ddrmed har rétt att
foretrdda dodsboet. Om bouppteckningen dnnu inte har upprittats ska fastig-
hetsméklaren vidta andra atgérder for att utreda vilka dodsbodelédgarna éar.

Fastighetsméklaren ska dokumentera kontrollatgérderna genom att bevara
en kopia av de granskade handlingarna. Av dokumentationen ska det framga
nér kontrollen av den juridiska personen och dess foretrddare har utforts.
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Allminna rad

Registreringsbevis kan bestdllas frdan Bolagsverket. Om ett registreringsbe-
vis hdmtas frdan ndgon annan webbplats som tillhandahdller information om
Jjuridiska personer, bor det framga att uppgifterna kommer fran Bolagsverkets
ndringslivsregister.

Ett dodsbo kan ocksa foretridas av exempelvis en sdrskilt forordnad bout-
redningsman eller en utpekad testamentsexekutor.

Om bouppteckningen dnnu inte har upprdttats sd dr ett utdrag ur folkbok-
foringsregistret, ddr den avlidnes efterlevande anges, inte alltid en tillrdcklig
dtgdrd eftersom det kan finnas andra dodsbodeldgare, till exempel universella
testamentstagare.

Kontroll av den verkliga huvudmannens identitet

13 § Bestimmelser om verklig huvudman finns i 3 kap. 8 och 9 §§ lagen
(2017:630) om atgédrder mot penningtvitt och finansiering av terrorism och

1 kap. 3-7 §§ lagen (2017:631) om registrering av verkliga huvudman.

14 § Fastighetsméklaren ska kontrollera den verkliga huvudmannens identitet
med ledning av offentliga register, relevanta och pélitliga uppgifter fran kun-
den eller pa nagot annat tillforlitligt sétt.

15 § Fastighetsméklaren ska dokumentera kontrollatgérderna genom att beva-
ra en kopia av den granskade handlingen. Av dokumentationen ska det framgé
nér kontrollen av den verkliga huvudmannens identitet har utforts.

Allminna rad

1 utredningen av om en juridisk person har en verklig huvudman kan
fastighetsmdklaren utgad frdn uppgifterna i Bolagsverkets register éver
verkliga huvudmdn enligt lagen (2017:631) om registrering av verkliga
huvudmdn. Ytterligare kontroller kan dock behéva goras i det enskilda fallet.

En komplicerad dgarstruktur kan leda till misstankar om penningtvdtt eller
finansiering av terrorism och kan 6ka behovet av en ndrmare undersékning.
Om kunden inte kan eller vill redogora for dgarforhdllandena eller kontroll-
strukturen, eller om det finns anledning att ifrdgasditta de av kunden ldmnade
uppgifterna, bor skdrpta dtgdrder vidtas, exempelvis genom kontroller av
olika register, aktiedgaravtal eller bolagsavtal.

Forenklade dtgirder for kundkinnedom

16 § Nir forenklade atgérder for kundkdnnedom enligt 3 kap. 15 § lagen
(2017:630) om atgédrder mot penningtvitt och finansiering av terrorism tillim-
pas ska fastighetsméklaren kontrollera kundens identitet.

Om kunden &r en fysisk person ska fastighetsméklaren inhdmta information
om personens namn, adress och personnummer eller motsvarande. Uppgifter-
na ska kontrolleras mot externa register, intyg eller nigon annan motsvarande
dokumentation.
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Om kunden é&r en juridisk person ska fastighetsméklaren inhdmta infor-
mation om den juridiska personens organisationsnummer eller motsvarande.
Uppgifterna ska kontrolleras mot den juridiska personens registreringsbevis,
externa register eller ndgon annan motsvarande dokumentation.

Om kunden &r en juridisk person som foretrdds av ndgon ska fastighets-
maéklaren forutom att inhdmta information om foretradarens namn, adress
och personnummer eller motsvarande, sikerstilla foretradarens behorighet att
foretrdda den juridiska personen och vilka férhallanden behérigheten grundar
sig pa. Sakerstéllande ska ske genom att kontrollera foretrddarens identitet
mot den juridiska personens registreringsbevis, externa register eller motsva-
rande.

Allméinna rad

Med hdénsyn till risken i den enskilda kundrelationen och évriga omstindig-
heter kan forenklade dtgdrder bland annat avse

1. affirsforbindelsens syfte och art kan presumeras under forutsdttning
att fastighetsmdklarens tidnster eller produkter dr likartade och att
fastighetsmdklaren inom rimlig tid kan konstatera att kunden agerar
pd det sdtt som presumerats,

2. minskad frekvens for uppdatering av kundkdinnedomsinformation
exempelvis sa att informationen endast behéver uppdateras om nya
omstdndigheter intrdffar, eller

3. minskad frekvens och intensitet for granskning av transaktioner,
exempelvis sd att granskning endast behdver goras vid transaktioner
over vissa beloppsgrinser.

Skirpta atgirder for kundkinnedom

17 § Bestdmmelser om atgérder nér risken for penningtvitt eller finansiering
av terrorism som kan forknippas med kundrelationen bedéms som hog finns i
3 kap. 16-17 §§ lagen (2017:630) om atgidrder mot penningtvétt och finansie-
ring av terrorism.

Allméinna rad

Med hdnsyn till risken i den enskilda kundrelationen och évriga omstindig-
heter kan skérpta atgdrder bland annat avse

1. inhdmtande av ytterligare information om kundens ekonomiska
situation och varifrdn kundens ekonomiska medel kommer,

Inhdmtande av ytterligare information om kundens affdrsverksamhet

3. att bekrdftelsebrevet enligt 10 § forsta stycket 2 a i dessa foreskrifter
bestyrks med mottagningsbevis.
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Person i politiskt utsatt stiillning

Allmiinna rad

Bestimmelser om personer i politiskt utsatt stdillning finns i 3 kap. 10 §,
19-20 § § lagen (2017:630) om dtgdrder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism. En inledande dtgdrd for att identifiera en person i politiskt utsatt
stdllning bor vara att fraga om kundens, dennes familjemedlemmars eller
kédnda medarbetares nuvarande och tidigare yrke eller sysselsdttning. Om
kunden har uppgett ett uppdrag eller arbete som medfor att personkretsen
som anges i 1 kap. 10 § lagen (2017:630) om dtgdrder mot penningtvdtt och
finansiering av terrorism inte har en politiskt utsatt stillning, finns det nor-
malt ingen anledning att ga vidare. Ytterligare kontroller kan behéva goras.

Bevarande av dokumentation

18 § Fastighetsmiklarens dokumentation av de vidtagna kontrollatgarderna
enligt 9-15 §§ ska bevaras i enlighet med 20 och 21 §§ dessa foreskrifter.

Overvakning och rapportering

Uppgiftsskyldighet

19 § Bestdmmelser om fastighetsméklarens system for uppgiftslimning finns
i4 kap. 7 § lagen (2017:630) om atgirder mot penningtvitt och finansiering
av terrorism.

Systemet ska vara sokbart och strukturerat. Det kan vara antingen elektro-
niskt eller manuellt under forutsittning att det 4r mojligt for fastighetsméak-
laren att behandla och 1dmna uppgifterna pa det sétt som Polismyndigheten
anvisar.

Behandling av personuppgifter

Bevarande av handlingar och uppgifter

20 § Bestimmelser om hur fastighetsméklaren ska bevara handlingar och
uppgifter finns i 5 kap. 3 och 4 §§ lagen (2017:630) om étgérder mot pen-
ningtvétt och finansiering av terrorism.

Handlingarna och uppgifterna ska bevaras pa ett betryggande sitt. De ska
vara organiserade antingen i pappersform eller elektroniskt sa att de &r lattill-
gingliga och sokbara.

21 § Handlingar och uppgifter ska bevaras i fem ar. Handlingarna och uppgif-
terna far bevaras i upp till tio &r om,

1. de kan tyda pa penningtvitt, finansiering av terrorism eller att
egendom annars hérrdr fran brottslig handling och omsténdigheterna
har rapporterats till Polismyndigheten enligt 4 kap. 3 och 6 §§ lagen
(2017:630) om atgédrder mot penningtvitt och finansiering av terro-
rism, eller
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2. Polismyndigheten eller annan behdrig myndighet har uppmark-
sammat fastighetsméklaren om att handlingarna eller uppgifterna
behover bevaras under en lédngre tidsperiod.

Ikrafttridande och dvergangsbestimmelser

1. Denna forfattning trdder i kraft 1 augusti 2019, da Fastighetsméklarin-
spektionens foreskrifter (KAMFS 2016:1) om atgérder mot penningtvitt och
finansiering av terrorism ska upphora att gélla.

2. De éldre foreskrifterna géller fortfarande i fraga om atgérder som har
vidtagits eller borde har vidtagits fore ikrafttradandet.

GUNILLA PAULSSON












